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asignandole a los lotes 1, 2, 3, 4 y 5 los niumeros de expedientes catastrales 51-006-249, 51-006-625, 51-
006-626, 51-006-627 y 51-626-628 respectivamente e inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio, bajo el nimero 563, Volumen 87, Libro 6, Seccién auxiliar en fecha 20-veinte de Febrero del
2002-dos mil dos. Asi mismo mediante oficio nimero DFR0630/2001 de fecha 12-doce de Diciembre del 2001-
dos mil uno se le requirié al entonces interesado, el cumplimiento a lo establecido en el articulo 168 de la Ley
de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
en relacion al pago del 17% de la superficie vendible de 2,826.85 metros cuadrados del predio identificado
con el nimero de expediente catastral 51-006-249, acompafiando para tal efecto, comprobante de pago con
ndmero de recibo oficial 0813978 de fecha 14-catorce de Diciembre del 2001-dos mil uno, expedido por la
Tesoreria Municipal de Monterrey.

La Direccién de Control Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia en fecha 26-veintiseis
de Agosto de 2002-dos mil dos, autorizd, dentro del expediente administrativo 1.-223/02, la Licencia de Uso de
Suelo para Vivienda Multifamiliar (16 unidades de vivienda), en los predios identificados con los nimeros de
expedientes catastrales 51-006-625, 51-006-626, 51-006-627 y 51-006-628, que conforman una superficie
de terreno de 2188.01 metros cuadrados, ubicados en la calle Camino a la Lagrima s/n, Colonia Rancho La
Lagrima, en esta Ciudad.

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del
expediente; vy,

CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V,
6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV (ltimo y penultimo parrafos inclusive, 11, 191 fracciones V vy X,
226 Fracciones I, II y 1V, 227 Fraccién I y ultimo pérrafo, 228 Fraccion I a X1V, 281, 286, 287 Fraccién I a V,
288 Fraccién I a VI, 290, 291, 293 Fraccién I a V, 294 Fraccién I a VIII, 295, 296 y 361 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccion 11, 6, 16, 46, 47, 49, 52, 57, 59, 73, 89,
139, 158, 159, 160 y 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey; Articulos 3 fraccion VII, 4 fraccion 11, 5 fracciones I a XVII, 8, 9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13,
14, 15, 16, 17, 18 fracciones 1 y 1V, 20, 22, 23, 26 fraccién I, 30, 42, 43, 49, 50, 52, 64, 65, 91, 92, 94, 95,
96 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén; articulos 27 Fraccion
XIV, 70, 74 de la Ley Orgénica de la Administracion Publica Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 12
fraccion 111 y 15 fraccidn I de Planeacién y Administracion, inciso D), y fraccién V inciso c) del Orden Legal, del
Reglamento Organico del Gobierno Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn.

II.- Que de acuerdo a la autorizacién de fecha 26-veintiseis de Agosto de 2002-dos mil dos, emitida por la
Direccién de Control Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrolio Urbano y Ecologia, dentro del expediente
administrativo L-223/02, la cual fue descrita en el apartado de antecedentes de la presente resolucion, y con
ue cuentan los citados predios, estos fueron sujetos a una autorizacién para uso de suelo para Vivienda
tifamiliar (16 unidades de vivienda), conforme al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
terrey vigente al ingreso de la solicitud correspondiente, donde los predios en cuestion se encontraban en
A= zona clasificada como SUBCENTRO URBANO LA ESTANZUELA, con una Densidad Habitacional de 118
yiendas por hectdrea; [o que como consecuencia logica le genera un derecho reconocido a su favor, mismo que
qued6 consagrado a través de la autorizacion descrita, por lo que, en esas circunstancias y de acuerdo a lo
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VI.- Que el proyecto presentado consta de una construccidn total de 3,159.31 metros cuadrados, distribuidos
en 6-seis niveles, de la siguiente manera:

por demoler por Construir .
(m2) (m2) Total Desglose de areas

Estacionamiento con capacidad de 32-treinta y dos vehiculos, drea de
palapa con alberca, bafios-vestidores, 4-cuatro departamentos

P. Baja 197.50 713.29 713.29 con: sala-comedor, cocina, 3-tres recamaras (l-uno con bafio
vestidor) y lavanderia; circulacidn vertical al segundo nivel y area de
jardin.

Nivel 1 | moccmmmcmemeee 574.72 574.72 4-cuatro departamentos con: sala-comedor, cocina, 3-tres
recamaras (1-uno con bafo vestidor) v lavanderia

N 4-cuatro departamentos con: sala-comedor, cocina, 3-tres

Nivel 2 574.72 S574.72 recamaras (1-uno con bafio vestidor) y lavanderia

Nivel 3 | mocemmememeee 574.72 574.72 4-cuatro departamentos con: sala-comedor, cocina, 3-tres
recamaras {1-uno con bafo vestidor) y lavanderia
3-tres departamentos, 1-uno con sala, comedor, 3-tres recamaras,

Nivel 4 | cooemmmmmmmmen 574.72 574.72 1-una recamara de visitas (2-dos recamaras con bafio completo),
estudio, biblioteca y drea de juegos y 2-dos con sala-comedor,
cocina, 3-tres recdmaras (1-uno con bafio vestidor) y lavanderia.
1-un departamento con sala, comedor, 3-tres recdmaras, 1l-una

Nivel 5 | —=--mmommeeeeee 296.43 296.43 recdmara de visitas (2-dos recamaras con bafio completo), estudio,
biblioteca y area de juegos

Total 197.50 3,159.31 3,159.31

VII.- El solicitante acompafia oficio nimero 4908/ 15-DIEC-SEDUE de fecha 15-quince de Mayo del 2015-dos
mil quince, emitido por esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, dentro del expediente administrativo
PDE-000456-15, mediante el cual otorga al interesado el Permiso de Desmonte, para 4-cuatro predios
ubicados en la calle Camino a la Lagrima L-625, L-626, L-627 y L-628, en el Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn, sefialandole los lineamientos ecoldgicos para realizar la actividad de limpieza y desmonte, entre ellos
que deberd compensar al municipio de Monterrey, por la pérdida de cubierta vegetal y de la biomasa de dos
huizaches y una anacua, la cantidad de 94-noventa y cuatro arboles nativos de la siguiente especie: Encino,
Palo Blanco, Anacua, Ebano, Nogal, Sabino, Simicoro, Palma Yuca, Mezquite, Huizache, Anacahuita, Hierba del
Potro y Retama, debiendo ser de 2-dos pulgadas de diametro de tronco, medido a 1.20-un metro veinte

e

entimetros de altura, de 3-tres metros de altura como minimo. Estos serdn entregados al vivero municipal;
ivo por el cual el interesado para dar cumplimiento acompafia factura nimero 3456 de fecha 14-catorce
] gosto del 2015-dos mil quince, expedida por la persona fisica con actividad empresarial sefior Adrian

avazos Cavazos, la cual avala la compra de 94-noventa y cuatro arboles nativos, de 2-dos pulgadas, factura
: e recibida por la Direccién de Ecologia de esta Secretaria en fecha 14-catorce de Agosto del presente
ndo cumplimiento a dicho requerimiento.

e  VIII.- El interesado acompafia oficio nimero 1229/SPMARN-IA/15 de fecha 1-uno de Septiembre del 2015-
“~—-d6és mil quince, emitido por la Subsecretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales de la
Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de Nuevo Ledn, mediante el cual Autorizé de manera
condicionada en materia de Impacto Ambiental, EL PROYECTO consistente en la construccion de un edificio
para vivienda de uso multifamiliar, compuesto por planta baja, 5-cinco niveles con un total de 16-dieciseis
departamentos, asi como con 36-treinta y seis cajones, sobre un predio compuesto por 4-cuatro lotes con

W.
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por la empresa “Cima , Laboratorios de Control de Calidad S.A. de C.V.”, a través del Ingeniero Juan José
Mata Solis, con nimero de cédula profesional 736740, y al estudio de Geoldgico elaborado por la empresa
“GYP GEOLOGIA Y SERVICIOS, S.C., a través del Ingeniero Gedlogo Sergio Marvin Galvan Mancilla, con
numero de cédula profesional 2475146, presentados por el solicitante, concluyendo que el proyecto es factible
desde el punto de vista geoldgico, debiendo cumplir con las obligaciones indicadas en el mismo, las cuales
seran precisadas en el cuerpo de la presente resolucién.

Mediante oficio nimero DT/H279/2015 de fecha 07-siete de Agosto del 2015-dos mil quince, la Direccidon
Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitid Dictamen Técnico en Materia de Hidrologia,
mediante el cual otorgd al proyecto, el visto bueno en materia de drenaje pluvial; mismo que fue elaborado
conforme al Plano de proyecto y al Estudio Hidroldgico, elaborado por el Ingeniero Daniel Alejandro Rodriguez
Valdés, con cedula profesional nimero 4741200, presentados por el solicitante, concluyendo que el proyecto
es factible desde el punto de vista hidrolégico, debiendo cumplir con las obligaciones indicadas en el mismo,
las cuales serdn precisadas en el cuerpo de la presente resolucion.

XI.- El solicitante acompafia Resoluciéon de Alineamiento Vial de fecha 30-treinta de Abril del 2015-dos mil
quince, emitido por la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretaria, respecto de los
predios ubicados en la calle Camino a la Lagrima, s/n, identificados con los nimeros de expedientes
catastrales 51-006-625, 51-006-626, 51-006-627 y 51-006-628, en la cual sefala que en los estudios de
vialidad si se prevé la modificacién de los alineamientos del tramo de la via publica con la que colinda el
predio, debiendo respetar por la calle Camino a la Lagrima un ancho total de 12.00 metros, 6.00 metros
medidos del eje central de ia avenida hacia el predio; y para la calle camino a la San Pablo se deberd
respetar un ancho total de 12.00 metros, 6.00 metros del eje central de la avenida hacia el predio.

XII.- El interesado acompafia escrito de fecha 21-veintiuno de Octubre del 2015-dos mil quince, dirigido a
esta Secretaria, mediante el cual manifiesta lo siguiente: "Me comprometo ante ustedes a contratar una
péliza de seguro para los trabajos que se realizaran en el predio ubicado en la calle Camino a la Lagrima,
de la colonia Rancho la Lagrima, identificado con el expediente catastral 51-006-625,51-006-626,51-006-
627 y 51-006-628 en lo referente a una obra nueva de un edificio multifamiliar”. Lo anterior de acuerdo

lo que establece el articulo 10 y 20 pentitimo péarrafo del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey”.

XHHH - La Direccién de Proteccién Civil del Estado, mediante oficio nimero DPCE-CAE-3/D-132/2015, de
-ha 21-veintiuno de Abril del 2015-dos mil quince, sefiala las medidas de prevencidén de riesgos y de
ridad generales que se deberdn implementar durante la etapa de construccién, en relacién a los predios
dos en la calle Camino a la Lagrima, en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificados con los
sros de expedientes catastrales 51-006-625, 51-006-626, 51-006-627 y 51-006-628, por lo cual estéd
eto.a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue
mitido v notificado a peticion de la parte solicitante. Luego entonces sera a dicha dependencia a quien
deberd informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para gue la misma actile en consecuencia.

{___Que por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano vy
Ecologfa del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn emite lo siguiente:

W .
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proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus
diversos aspectos o elementos cumplan ias normas técnicas correspondientes y se ajusten a
lo dispuesto en la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o
disposiciones de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los
demas ordenamientos juridicos aplicables.

2. E! horario de la construccién seré de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a
14:00 horas en dias hébiles.

3. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, debera acudir a realizar el
trémite correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios Publicos.

4. Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones y usos de las areas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos
establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en la
que se ubica el predio en cuestion.

5. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via piblica para colocar momentaneamente
los materiales de construccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se deberd
obtener de la autoridad municipal competente el permiso correspondiente.

6. El Director Técnico de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12
fracciones I a VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del
Municipio de Monterrey.

7. El propietario o poseedor de un inmueble seréd el responsable por las acciones, omisiones y
las circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccion
citado. El propietario o poseedor de un inmueble para su proteccion y Asesoramiento
tendra la obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucién de ia
construccién, cuando se trate de construcciones Tipo 33, 3b, 43,4b y 4c. Podra Contratar
directamente o a través del Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su
calidad de asesores seran responsables solidarios con el titular del contrato o en sus
respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos en el articulo
2 fraccion III del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra
guedara como responsable general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los
articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo
Ledn vigente.

8. El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante

el tiempo que dure la construccién, tratandose de construcciones tipo 3b, 43, 4b y 4c de un

seguro de responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasione ia
construccion.

Ei Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue

- irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucioén de riesgos.

\ .WZO utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o

odarlos.

7 Se entera al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la

o seguridad estructural de la construccién deberd cumplir con lo establecido en los articulos 8, 9, 41,

e 49,51, 52, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 63, 66, 67, 74, 75, 76 79, 80, 81, 82, 87, 108, 109, 110, 111,

117, 1181 119, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

12. Asi como también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.

%.
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el cual sefiala lo siguiente “EI propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el
Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la autoridad
municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dara fé, bajo protesta de decir ia
verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervision o asesoria y cumpliendo con las normas
que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. . . . . De lo anterior, se deduce, que al
término de los trabajos de construccidn, se debera tramitar ante la autoridad competente
(Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacién de obra (Obra Terminada).

Deberd respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio
DT/E/598/SEPTIEMBRE/2015 de fecha 07-siete de Octubre del 2015-dos mil quince, emitido
por la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado
conforme a los estudios, memorias de céalculo y demas documentos aportados por el
interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, deberd cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio
la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los
articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccién I inciso E), fraccidn IV inciso C), 16 fracciones I, II y
I, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey
Nuevo Leén.

2. Debera preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director
Responsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan
remitirse a la aplicacién de las normas o especificaciones relativas al disefio y construccion,
contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Codigos Generales de Construccién, ademds de la ingenieria, las
cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actual de la
Ingenieria, la cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberan aplicarse con rigor
durante el proceso constructivo.

4. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 10, 103,
104, 108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 de! Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey.

5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las

etapas de las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccidon de taludes

o cortes de terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado

para su autorizacion.

El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el

. Capitulo v del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del

4 Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asi, serd acreedor a las sanciones contenidas

n el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que

haya lugar.

Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las

siguientes obligaciones y/o lineamientos:

1. Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto,

m S dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).
~ ~72. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente

acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente la autorizacién correspondiente.

3
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5)

6)

7)

8)

9)
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tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las
puertas. Se podran considerar hasta un 25% de los cajones de estacionamiento para vehiculos
compactos, los cuales deberdn ser de 2.50 x 4.50 metros. Asi mismo, se deberdn disponer de
cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberdn ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003, cumplir con lo indicado en ios
articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.

Con respacto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar
sefiales, o dispositivos de transito sin autorizacion de la autoridad municipal de vialidad y trénsito, de
acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey.

El acceso vehicular deberd contar con un ancho minimo de 6.00 metros, ya que se propone la
entrada y salida vehicular por el mismo punto. Lo anterior de conformidad con el Articulo 64 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

Las entradas y salidas vehiculares deberan realizarse siempre de frente, por lo que cualquier
maniobra de reversa debera realizarse dentro del predio.

El acceso vehicular a la zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obstaculo que afecte
su funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan
existir ningln tipo de obstaculos méviles o fijos, ademds de postes o arboles colindantes al acceso
que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

Los pasillos de circulacidén vehicular que presenten cajones de estacionamiento con una disposicién a
900 con respecto al mismo pasillo, como lo presenta el proyecto, deben tener un ancho minimo de
6.00 metros libres para realizar maniobras vehiculares, de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de
Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

10) En caso de que se tenga intencion de instalar barreras para el control de accesos, debera cumplir con

lo establecido en los articulos 49 y 89 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.
ARTICULO 49. El requerimiento de cajones de estacionamiento deberéd ser resuelto al interior del
predio, asi como todas las maniobras de acceso y salida; esto con Ja finalidad de no obstruir uno o
més carriles de circulacién vial. En caso de que el acceso al estacionamiento esté controlado
mediante algin dispositivo, éste deberd ubicarse de tal manera que albergue a los vehiculos al
interior del predio, en cuyo caso la solucién propuesta debera ser aprobada por la Secretaria.
ARTICULO 89. En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacién y construccién, las casetas de control
de acceso deberdn ubicarse al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por la Ley, de tal
manera que se albergue la fila vehicular que se generard sin afectar la via publica. La longitud de
almacenamiento vehicular se determinard mediante un anélisis técnico el cual deberd ser evaluado
\ mediante dictamen técnico vial emitido por la Secretaria, de acuerdo al caso en cuestién. La longitud
. de almacenamiento vehicular debera albergar por lo menos a 2-dos vehiculos antes de ingresar al
sarrollo.
Y El Desarrollo queda obligado a que la operacidén que presente, asi como cualquier otro servicio que
ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas
operacionales a la vialidad y a la zona colindante.

12) El Proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y

.,

preventivo necesario tanto en el interior como al exterior del predio. Es importante aclarar que los
costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al desarrollador y que deberadn coordinarse para su
respectiva instalacién con la Secretaria de Seguridad Pdblica y Vialidad, a fin de garantizar la
adecuada operacién vial y brindar seguridad para los peatones de la zona colindante al desarrollo. La
Secretarfa de Seguridad Plblica y Vialidad podrd solicitar el sefialamiento vial necesario para la
correcta operacion del Desarrollo cuando asi lo requiera.

X
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Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario,
instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de
la obra, ademds de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un
sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd asearse diariamente.

Durante la etapa de operacién.-
Generales

16.

17.

18.

19.
20.

Deberd cumplir con todos y cada una de las medidas de mitigacion propuestas en el resolutivo del
estudio del Manifiesto de Impacto Ambiental del proyecto denominado “Edificacion y Construccién
de un Edificio para Uso Multifamiliar de 16 Viviendas”. emitido por fa Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn (Oficio NUm. 1229/SPMARN-IA/15).

Deberd cumplir con todos y cada una de las medidas de mitigacion propuestas en el estudio del
Manifiesto de Impacto Ambiental del proyecto denominado “Edificacidn y Construccién de un
Edificio para Uso Multifamiliar de 16 Viviendas”.

Deberd someter a revisién y aprobaciéon de las autoridades competentes el Estudio Hidrdulico
elaborado para el proyecto, debiendo cumplir con las recomendaciones que le sean emitidas al
respecto, tomando en cuenta el efecto que los escurrimientos externos puedan tener sobre el
proyecto y previniendo que la solucion propuesta no genere efectos negativos en los predios
colindantes.

Deberd contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi
como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una
reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

21.

22.

25.

23.

No deberdn existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la
finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen
emisiones de ruido.

Las actividades, los equipos o maquinaria que generen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en
colindancia a via puUblica y/o limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados
aclsticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en zonas
residenciales (modificacién a la NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 55 dB (A) de las
6:00 a las 22:00 horas y de 50 dB (A) de las 22:00 a las 06:00 horas.

Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, etc.,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los
. limites maximos permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

24.4 No se permite la ejecucion u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
; /\men:mnmaoﬁmm y similares en jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via publica.
~Emisiones al Aire

No deberan percibirse olores a predios colindantes.

Contaminacién del Suelo

26.

El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad
en suelo natural.

Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via pUblica y/o areas
verdes.

Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el
suelo del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.
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Con base en los estudios presentados, se derivan las siguientes obligaciones:

@]

De acuerdo al plano arquitectdnico, el proyecto consiste en la construccién de un edificio de 6 niveles

gue incluyen Planta Baja.

Con base en 2 sondeos exploratorios a 4.50m de profundidad , se determind la estratigrafia del sitio:

- En la parte superficial y hasta una profundidad de 1.50m, se detecté una arcilla limosa de baja a
media plasticidad color café oscura. A este material le subyace una arcilla limosa de baja a media
plasticidad color café claro, con un espesor de 1.20m. Bajo este material se tiene una arcilla
limosa de baja a media plasticidad color café amarillenta, con agregados, con un espesor de
1.50m. Subyaciendo a este material se encontré un conglomerado arcilloso de ligeramente a
medianamente cementado, color café claro, con un espesor de 1.20m.

- Se obtuvieron valores de hasta 83 golpes en la prueba de penetracién estandar.

- No se encontré el nivel de aguas fredticas hasta la profundidad maxima explorada.

- FEl tipo de cimentacién mas recomendable es utilizar Zapata aislada o Pilas coladas.

— La profundidad del desplante debera ser en el estrato de conglomerado, con una capacidad de
carga admisible de m.oox@\nBN. i

— Ei disefio deberd proveer un factor de seguridad de 3 y los asentamientos totales serén del orden
de 25mm, los cuales se presentardn en mayor porcentaje durante el periodo de construccién.

- Se deberan considerar los niveles de desplante al momento de la realizacidon de los trabajos de
campo.

Fisiograficamente el predio se ubica en la zona de lomerios entre la Sierra Cerro de la Silla y la

llamada Curvatura de Monterrey, que fue originada por eventos tectonicos compresivos durante la

Orogenia Laramidica.

Los rasgos estructurales del area de estudio no presentan mayor complejidad, todos ellos se

mantienen constantes en todo el lote en estudio. En el area de estudio no se encontraron fallas

activas, pliegues u otros rasgos estructurales que pudieran poner en riesgo la estabilidad de la obra

proyectada, también se descarta la presencia de manantiales intermitentes y perennes de tal modo

que los materiales no presentan presion hidrostédtica en sus condiciones actuales.

No se tiene evidencia de la presencia del nivel freatico natural, sin embargo este puede ser artificial,

pudiendo ser creado por escurrimientos de vialidades, banquetas y azoteas que desemboquen en

jardines donde el agua pueda infiltrarse en los materiales y ocasionar disolucidn, lavado de rocas

blandas y en caso de que el agua del macizo no drene la humedad puede atacar quimicamente al

: ‘/fﬁno:nﬂm.ﬁo armado y a los recubrimientos.
“De acuerdo a los planos y los Estudios presentados, se desglosan las siguientes obligaciones vy
lineamientos técnicos:

El Predio debera contar con supervision del Asesor Estructural y Geotécnico para verificar que los
disefios de construccién, la profundidad de cimentacién, el estrato recomendado, el tipo de
cimentacidon, la metodologia de excavacidén y estabilizaciéon y las medidas estructurales disefiadas,
sean llevadas a cabo durante la construccidon. Ademas que los calculos de las capacidades de carga
admisible del terreno correspondan al disefio de construccién. -

Et desplante de la cimentacién debera realizarse en roca sana.
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de corte que garanticen el menor efecto por intemperismo a las excavaciones abiertas; de acuerdo a
los requerimientos v métodos recomendados, incluidos en el estudio Geotécnico presentado.
o Se debera garantizar la estabilidad de las estructuras como casas habitacién y bardas perimetrales
colindantes al area donde se realicen movimientos de tierra y desplante de la estructura. :
e Se deberan sequir todas las recomendaciones dadas por los estudios presentados.

L. En cuanto a Hidrologia, debera respetar lo indicado en el oficio niimero DT/H279/2015 de

fecha de 7-siete de Agosto del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion Técnica de

Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, mediante el cual otorgé al proyecto, el visto

bueno en materia de drenaije pluvial; mismo que fue elaborado conforme al Plano de proyecto y

al Estudio Hidrolégico, presentados por el solicitante; siendo atribuible su cumplimiento en la

construccién y responsabilidad del proyecto al propietario y director responsable de obra;
siendo lo siguiente:

A) La presente revisidn se sustenta técnicamente en el Estudio Hidroldgico elaborado a través del Ing.
Daniel Alejandro Rodriguez Valdez (Cédula 4741200) con fecha de Abril del 2015, el cual dicta las
especificaciones técnicas, asi como las caracteristicas constructivas de las obras pluviales
contempladas, reiterando la responsabilidad del propietario de los efectos de su construccion tal
como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey en materia de Responsabilidades.

B) De acuerdo a la planta de conjunto, y conforme al articulo 66 del Reglamento para las Construcciones
del municipio de Monterrey se tiene que:

1.- El proyecto contempla azoteas planas por lo que se deberd proporcionar un manejo del agua
pluvial mediante sistemas de bajantes pluviales a base de tuberia de PVC de 67, esto
considerando una pendiente de 2% sobre las losas a fin de garantizar que el flujo de agua llegue
hasta las bajantes para su posterior desalojo.

2.- Asi mismo, las bajantes pluviales deberdn presentar salida a nivel de rasante de la calle para su
posterior desalojo en forma superficial a las vialidades, ademéas que debera tener salida a piso y
no en caida libre para evitar erosiones.

3.- Se recomienda interrumpir la verticalidad de la bajante pluvial mediante una desviacion mayor a
-60° con la vertical, esto con el fin de disminuir el posible impacto de caida. .

C) Debera establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos

pluviales sin una subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que 1o
requieran agua potable, como por ejemplo: riego de jardines, alimentaciéon de aparatos sanitarios,

Ww_m<mao de autos, etc., esto a fin de mitigar los riesgcs de inundacién en los puntos de coincidencia

' de caudales pico, y conforme al articulo 121 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del

unicipio de Monterrey.

Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para

el contro; de los escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo

se recomienda:

1.- Instalar retenedoras temporales de sedimentos para el control de la erosion o arrastre de los

)] materiales producto de los movimientos de tierra.
\hﬂf/ 2.- No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles
. 3 escurrimientos.
T 3.- Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de
trabajo.

E) Asi mismo, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccion Ambiental e
Imagen Urbana de Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de cafadas y escurrimientos
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utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacion
correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el
otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor publico competente dicte el acto en
contravenciéon a alguna disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad
incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
la presente resolucidon no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos,
informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y responsabilidad la
autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracciones I a III incluyendo el
Gltimo parrafo y 387 Fraccién VII, para al que por si o por interpdsita persona proporcione documentacién
falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion
elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se
hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por conducto de los C. C. Notificadgtes Adscritos a esta Secretaria.- Asi
Administrativamente actuando lo firma el C. Secretario de Desarpollo Urbano vy Ecologia del Municipio de
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